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Seisukohtade viljastamine Liivaniidu ja
Liivaviidu Kinnistute detailplaneeringu
koostamiseks

Olete teavitanud meid Uljaste kiila Liivaniidu ja Liivaviidu kinnistute detailplaneeringu
(katastritunnused vastavalt 90101:001:1349 ja 90101:001:1348, edaspidi planeering) algatamisest
Vinni Vallavalitsuse 15.01.2026 korraldusega nr 18.

Planeeringu eesmérgiks on méiirata planeeringualal ehitusdigus spordihalli, spaahotelli ja
puhemajade piistitamiseks. Planeeringuga antakse heakorrastuse, juurdepédésuteede, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pohimotteline lahendus; lisaks méaratakse haljastuse, heakorra ja
keskkonnakaitselised pohimdtted ning seadusest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatus.

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 13185 Uljaste tee (edaspidi riigitee) km 2,24-2,58. Riigitee
aasta keskmine 66pédevane liiklussagedus on 69 sdidukit ning kehtib kiiruspiirang 90 km/h. Vottes
aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri 17.11.2023
madruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad planeeringu
koostamiseks jargnevalt.

1. 2022. aasta mai kuu seisuga puudub planeeringualale juurdepéés riigiteelt (Joonis 1).
2024. aastal sdlmisime huvitatud isikuga (siin ja edaspidi Liivaniidu kinnistu omanik) riigitee
km 2,43 ristumiskoha ehitamise lepingu nr 7.1-1/24/7321-1, mille kohaselt sooviti rajada
juurdepidids puhkemajale. Riigitee km 2,43 ristumiskoht on tédnaseks vélja ehitatud ning meile
iile antud.
2025. aastal solmisime huvitatud isikuga riigitee km 2,346 ristumiskioha ehitamise lepingu nr
7.1-1/25/3308-1, mille kohaselt sooviti rajada juurdepdids kahele padeliviljakule. Meile
teadaolevalt ei ole nimetatud ristumiskoha ehitamisega veel alustatud.
Meil ei ole vastuviditeid, kui planeeringualale kavandatakse juurdepdisud riigitee km 2,346 ja
km 2,43 vastavalt varasemalt sdolmitud ristumiskohtade ehitamise lepingutes kokku lepitud
asukohtades (Joonis 2).
Olenevalt planeeringu lahendusest, vdib osutuda vajalikuks riigitee km 2,34 ehitatud
ristumiskoha rekonstrueerimine ning riigitee km 2,346 kavandatud ristumiskoha asemele uue
ristumiskoha projekteerimine. Tépse hinnangu saame anda planeeirngu eskiislahenduse alusel,
mille voib saata meile tutvumiseks maantee(@transpordiamet.ee.
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Joonis 1. Liivaniidu ja Liiaviidu kinnistud, vdiljavote Maa- ja Ruumiameti geoportaalist, ortofoto
lennuaeg 18.05.2022
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Jb?mis 2. Riiitee nr 13185 k 2,346 ja 2,43 ristumiskohtade asukohad, viljavote Maa- ja Ruumiameti
geoportaalist

2(4)



10.

11.

12.

13.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest v3ib
korvale kalduda meie ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist viljapoole, kuna kaitsevoondis puudub
viljakujunenud hoonestusjoon.
Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (parkla, tehnorajatis jms)
kaugused riigitee katte servast.
Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik ldhtuda jargmistest pohimotetest.
5.1. Nédha ette kergliiklusteede sidumine tombepunktidega ning jidtkuvuse tagamine, sh
véljapoole planeeringuala.
5.2. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul l&htuda normide lisa 1 tabelist 41.
Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette nidha.
Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada riigitee ristumiskohtade ndhtavuskolmnurgad
vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8. Nihtavusalas ei tohi paikneda
ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise
likvideerimine (EhS § 72 1g 2).
Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Ldhtuda meie juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.
Puurkaevu asukoha kavandamisel ei tohi puurkaevu hooldusala (veeseadus § 154 lg 3) ega
veehaarde sanitaarkaitseala (veeseaduse § 149 lg 1) ulatuda riigitee alusele maale (riigitee
katastriliksusele). Me ei vastuta riigitee liiklusest pohjustatud voimalike kahjulike mojude eest
puurkaevu vee kvaliteedile (nditeks liiklusonnetuse korral). Samuti peab arvestama
asjaoludega, et riigiteel teostatakse tee ehitamist, remontimist ja hooldamist (sh libeduse- ja
tolmutdrjet).
Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb véltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee alusele maale (riigitee katastriliksusele), kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest ldhtuva
keskkonnaohu vdimalik ulatus (VeeS § 133, 134, 136, 137). Samuti tuleb vilistada reovee
voimalik sattumine riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).
Planeeringus néidata kanalisatsiooniehitised ja nende kujad. Me ei ndustu lahendusega,
millega vGib tulenevalt J4atS § 128 16ikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine
meile.
Seletuskirjas kasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lédbilaskevoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja labilaskevdimet ning teostada ldbilaskearvutused kuni
ritkliku eesvooluni.
Planeeringu elluviimise kavas médrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud riigitee
ristumiskohad tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi
liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes
ehitusloa kohustusliku hoone vdi rajatise ehitamise alustamist (ehitusteatise voi ehitamise
alustamise teatise esitamist padevale isikule).
Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
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15.
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17.

ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéarusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmdrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded“. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nididata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et riigitee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas mirkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada meile ndusoleku
saamiseks.

Me ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
viljachitamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupidevast,
tahtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tuuli Tsahkna

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskolastuste liksus

Lisad:

1. Uljaste kulas Liivaniidu ja Liivaviidu kinnistute detailplaneeringu koostamine algatamine
2. Planeritava ala skeem

Tuuli Tsahkna
58073001, Tuuli.Tsahkna@transpordiamet.ee
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